AKACJOWA PROJECT Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig

Jaworowa 5A / 2,
05-080 Koczargi Stare,
Polska

mail: akacjowa.project@gmail.com

www: https://willaakacjowa.pl/

PROSPEKT INFORMACYJNY

PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO BUDOWY DWOCH BUDYNKOW
MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE BLIZNIACZEJ (nr 1i 2),
DWOCH BUDYNKOW MIESZKALNYCH JEDNORODZINNYCH DWULOKALOWYCH W ZABUDOWIE
BLIZNIACZEJ (nr 3 i 4) ORAZ JEDNEGO BUDYNKU JEDNORODZINNEGO DWULOKALOWEGO (nr 5)

POD NAZWA: , WILLA AKACJOWA”

Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego 18 grudnia 2024 r.

CZESC OGOLNA
1. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACEDEWELOPERA
DANE DEWELOPERA
AKACJOWA PROJECT
Deweloper ., . . . -
Spétka z ograniczong odpowiedzialnoscia
KRS: 0001091180
Adres ul. Jaworowa 5A / 2, 05-080 Koczargi Stare

Numer NIP i REGON

NIP: 1182279875 REGON: 527926962

Numer telefonu

606394952, 605054310

Adres poczty elektronicznej

akacjowa.project@gmail.com

Numer faksu

BRAK

Adres strony internetowej
dewelopera

https://willaakacjowa.pl/

II. DOSWIADCZENIEDEWELOPERA

HISTORIA I UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

PRZYKELAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO (nalezy wskazaé, o ile
istnieja, trzy ukonczone przedsiewziecia deweloperskie, w tym ostatnie)

Adres

brak — przedsiewziecie deweloperskie realizuje spétka celowa.

Data rozpoczecia

brak



mailto:akacjowa.project@gmail.com
https://willaakacjowa.pl/
mailto:akacjowa.project@gmail.com
https://willaakacjowa.pl/

Data wydania decyzji

brak

o pozwoleniu na uzytkowanie

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Adres brak - przedsiewziecie deweloperskie realizuje spétka celowa.
Data rozpoczecia brak
Data wydania decyzji brak
0 pozwoleniu na uzytkowanie

Czy przeciwko deweloperowi

prowadzono lub prowadzi sie

postepowania egzekucyjne na

kwote powyzej 100 000 zt.

Przeciwko deweloperowi nie prowadzono, a takze nie prowadzi sie zadnego
postepowania egzekucyjnego.

1I1. INFORMACJE DOTYC

ZACE NIERUCHOMOSCI I PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE

GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres, numer dziatki ewidencyjne;j
i numer obrebu ewidencyjnegol)

Koczargi Stare, 209/4, jednostka ew. 143207_2, obreb 0013 Koczargi Starg
(dalej Dziatka), dziatka powstata w wyniku podziatu geodezyjnego dz. nr ew
209/2 jednostka ew. 143207_2, obreb 0013 Koczargi Stare na podstawig
decyzji Wéjta Gminy Stare Babice nr 194/RGG/24 z dnia 20 wrzes$nia 2024 r.

Numer ksiegi wieczystej

WA1P/ 00155909/0

Istniejgce obcigzenia hipoteczne
nieruchomosci lub wnioski

0 wpis w dziale czwartym ksiegi
wieczystej

HIPOTEKA UMOWNA DO KWOTY 8 400 000 ZtTYTULEM ZABEZPIECZENIA
SPLATY NALEZNOSCI WYNIKAJACYCH Z UMOWY O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 2025/02/0001/NDM Z DNIA 13 STYCZNIA 2025 ROKU |
UMOWY O KREDYT OBROTOWY NR 2025/02/0002/NDM Z DNIA 13
STYCZNIA 2025 ROKU WRAZ Z ODSETKAMI, ODSETKAMI OD ZADtUZENIA
PRZETERMINOWANEGO, KOSZTAMI POSTEPOWANIA ZWIAZANYMI Z
DOCHODZENIEM NALEZNOSCI, UMOWA O KREDYT OBROTOWY -
DEWELOPERSKI NR 2025/02/0001/NDM Z DNIA 13 STYCZNIA 2025 ROKU |
UMOWA O KREDYT OBROTOWY NR 2025/02/0002/NDM Z DNIA 13
STYCZNIA 2025 ROKU

W  przypadku  braku ksiegi
wieczystej informacja
0 powierzchni dziatki i stanie)

prawnym nieruchomosci)




Informacje dotyczace obiektdw|
istniejgcych potozonych

W sgsiedztwie inwestycji

i wptywajacych na warunki zycia*

Brak

Akty planowania przestrzennego i
inne akty prawne na terenie

Plan Ogdlny gminy

miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego
dla terenu objetegol
przedsiewzieciem deweloperskim)
lub zadaniem inwestycyjnym

objetym przedsiewzieciem
deweloperskim  lub  zadaniem
inwestycyjnym Miejscowy Plan Zagospodarowania
Miejscowy plan zagospodarowania Przestrzennego gminy Stare  Babice,
przestrzennego Uchwata nr VIII/55/11 Rady Gminy Stare
Babice z dnia 30 czerwca 2011 r. w sprawie
Miejscowy plan rewitalizacji uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego (dalej
Miejscowy plan odbudowy MPZP).
Inne **
Ustalenia obowigzujacego| Przeznaczenie terenu

MN2 — Zabudowa mieszkaniowa
jednorodzinna (przeznaczenie
podstawowe),

10-4KDW - tereny drog wewnetrznych.

Maksymalna intensywnos¢ zabudowy

0,9

Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy

Brak

Maksymalna powierzchnia zabudowy

0,35

Maksymalna wysokos¢ zabudowy

11,5 m (dwie kondygnacje nadziemne oraz
kondygnacja poddasza uzytkowego) przy
zastosowaniu dachéw o nachyleniu potaci
od 20° do 60° dla dachéw ptaskich
maksymalna wysokos$¢ zabudowy — 7,5 m.
Maksymalna wysokosé zabudowy|
budynkéw gospodarczych i garazy — 6 m.




Minimalny  udziat procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Min. 60 % dla MIN2

Min. 85 % dla ZP

Minimalna liczba miejsc do parkowania

2 miejsca na 1 lokal mieszkalny

Warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

Lokalizacja zabudowy na terenach otuliny
Kampinoskiego Parku Narodowego w|
odlegtosci 100 m od KPN lub wedtug
rysunku mpzp.

Utrzymanie minimalnej powierzchni
biologicznie czynnej na kazdej dziatce
budowlanej lub terenie inwestycji,

W  celu ochrony powietrza nakaz
ogrzewania pomieszczen obiektow,
istniejgcy i nowo budowanych paliwami o
mozliwie najnizszym  poziomie emisji
substancji szkodliwych dla $rodowiska,
spetniajgcych aktualne normy.

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia
powodzig

Brak uregulowan w MPZP dla obszaru
objetego przedsiewzieciem deweloperskim




Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkow oraz débr
kultury wspétczesnej

Brak uregulowan w MPZP dla obszaru

objetego przedsiewzieciem
deweloperskim. Dziatka potozona
czesciowo w zasiegu strefy ochrony
konserwatorskiej stanowiska

archeologicznego nr. 56-64/48.

Inwestor uzyskat w dniu 24 kwietnia 2024
decyzje nr WA.51.61.4.5.2024.)JG wydang
przez  Wojewddzkiego  Konserwatora
Zabytkow dotyczaca zgody na
przeprowadzenie badan archeologicznych
polegajgcych  na  stalym  nadzorze
wyznaczonego archeologa przy robotach
ziemnych na dziatce w zwigzku Z

prowadzonym przedsiewzieciem
deweloperskim.  Badania te majg
charakter rutynowy i stuzg, po

sporzadzeniu raportu przez archeologa,
wyfaczeniu nieruchomosci spod ochrony
konserwatorskiej. Dnia 03 stycznia 2025
roku inwestor uzyskat ostateczng decyzje
WKZ o dopuszczeniu dziatki do
planowanej inwestycji.

Wymagania dotyczace ochrony innych
terendw lub obiektéw podlegajgcych
ochronie na podstawie przepiséow od-
rebnych

Brak uregulowan w MPZP dla obszaru
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

W liniach rozgraniczajgcych drég ustala
sie zakaz realizacji obiektéw nig
zwigzanych z drogg, z urzadzeniami
infrastruktury  technicznej (w  tym
ponadlokalnej i lokalnej) z komunikacja
pieszg i rowerowa, z zielenig izolacyjna.
Linie ogrodzen nie mogg by¢ usytuowane
blizej niz linie rozgraniczajgce pasow

drogowych.

Minimalne linie rozgraniczajgce
niepublicznych drég  wewnetrznych
wydzielanych jako odrebne

nieruchomosci gruntowe ustala sie na 6
m.

Warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Zaopatrzenie w wode - realizacja Z
gminnej sieci wodociggowej w uktadzie
pierscieniowo — rozgatezieniowym,
Odprowadzanie sciekdw — do oczyszczalni
Sciekdw w Starych Babicach

Ustalenia obowigzujacego

miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla

dziatek lub ich
fragmentow, znajdujacych

Przeznaczenie terenu

MN2 — tereny zabudowy mieszkaniowe;j
jednorodzinnej,

ZP —tereny zieleni urzadzonej,

WS - tereny wod powierzchniowych,
10-25 KDD — tereny drdg publicznych —

droga klasy dojazdowej.




si¢ w odleglosci do 100 m ) . 0,9
od granicy terenu objetego Maksymalna intensywnos$¢ zabudowy
przedsigwzigciem
deweloperskim lub zadaniem Brak
inwestycyjnym Maksymalna i minimalna nadziemna
intensywnos¢ zabudowy
0,35

Maksymalna powierzchnia zabudowy

Maksymalna wysokos$é zabudowy

11,5 m (dwie kondygnacje nadziemne]
oraz kondygnacja poddasza uzytkowego)
przy zastosowaniu dachow o nachyleniu
potaci od 20 st. do 60 st., dla dachdow

ptaskich maksymalna wysokos¢
zabudowy - 7,5 m. Maksymalna
wysokos¢ zabudowy budynkéw
gospodarczych i garazy — 6 m.

Minimalny udziat procentowy 60% dia MN2

. S : 85 % dla ZP

powierzchni biologicznie czynnej

2 miejsca parkingowe na 1 lokal

Minimalna liczba miejsc do parkowania

mieszkalny dla zabudowy jednorodzinnej
oraz 1 miejsce parkingowe dla zabudowy
wielorodzinnej.

Ustalenia decyzji o warunkach
zabudowy albo decyzji o
ustaleniu lokalizacji inwestycji
celu publicznego dla terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem
inwestycyjnym w  przypadku

Funkcja zabudowy i zagospodarowania
terenu.

Sposob uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu.

braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Cechy zabudowy i zagospodarowania ter

enu:

Gabaryty

forma architektoniczna

usytuowanie linii zabudowy

intensywnos$¢ wykorzystania terenu

warunki ochrony srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody i krajobrazu

wymagania dotyczgce zabudowy i
zagospodarowania terenu potozonego
na obszarach szczegdlnego zagrozenia

powodzig




warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz ddbr
kultury wspodtczesnej

wymagania dotyczgce ochrony innych
terendw lub obiektdw podlegajacych
ochronie na podstawie przepiséw od-
rebnych

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie komunikacji

warunki i szczegétowe zasady obstugi w
zakresie infrastruktury technicznej

Minimalny  udziat procentowy w
powierzchni biologicznie czynne;j

Nadziemna intensywnos¢ zabudowy

Wysokos¢ zabudowy

Informacje dotyczace
przewidzianych inwestycji w|

promieniu 1 km od terenu
objetego przedsiewzieciem
deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym), zawarte w****;

miejscowych planach zagospodarowania
przestrzennego Brak
decyzjach o warunkach zabudowy i Brak
zagospodarowania terenu
decyzjach o sSrodowiskowych
uwarunkowaniach Brak
uchwatach o obszarach ograniczonego
uzytkowania Brak
miejscowych planach odbudowy Brak
mapach zagrozenia

Brak

powodziowego i mapach ryzyka

powodziowego

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mie¢ znaczenie dla terenu objetego przedsiewzieciem deweloperskim

zadaniem inwestycyjnym:

lub

decyzja o zezwoleniu na realizacje

. N . Brak
inwestycji drogowej

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii
kolejowej Brak
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie lotniska uzytkul Brak

publicznego




decyzja o pozwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie budowli przeciw-
powodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w zakresie budowy obiektu energetykiBrak
jadrowe;j
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie sieci| grak
przesytowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
regionalnej sieci szerokopasmowej Brak
decyzja o ustaleniu lokalizacji inwestycji
w  zakresie  Centralnego Portu| grak
Komunikacyjnego
decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury| grak
dostepowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze| grak
naftowym

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na budowe

Tak

Czy pozwolenie na budowe jest

ostateczne Tak

Czy pozwolenie na budowe jest Nie

zaskarzone

Numer pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

Decyzja nr 1198/2024 z dnia 05 listopada 2024 r. wydana przez Staroste Powiatu
Warszawskiego Zachodniego, dotyczaca przedsiewziecia deweloperskiego,

wydat obejmujgcego budowe na dziatce 209/4 dwdch budynkéw mieszkalnych
jednorodzinnych dwulokalowych (nr 1 i 2) w zabudowie blizniaczej, dwdch
budynkéw mieszkalnych jednorodzinnych dwulokalowych (nr 3 i 4) w zabudowie
blizniaczej i budynku mieszkalnego jednorodzinnego dwulokalowego (nr 5)
zlokalizowanych w miejscowosci Koczargi Stare.

Data uprawomocnienia sie

decyzji o pozwoleniu na Nie dotyczy

uzytkowanie budynku




Numer zgtoszenia budowy, o
ktorej mowa w art. 29 ust. 1 pkt
1 ustawy z dnia 7 lipca 1994 r.—
Prawo budowlane (Dz. U. z 2023
r. poz. 682, z péin. zm.), oraz
oznaczenie organu, do ktérego
dokonano zgtoszenia, wraz z
informacjag o braku wniesienia
sprzeciwu przez ten organ.

Nie dotyczy

Data zakonczenia budowy domu
jednorodzinnego

Nie dotyczy

Planowany termin rozpoczecia i
zakonczenia robét budowlanych

Data rozpoczecia: 15 listopada 2024 rok.

Data zakoniczenia: 31 grudnia 2026 rok.

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Liczba budynkow

w ramach przedsiewziecia
deweloperskiego zostang wybudowane 4
(cztery) budynki mieszkalne
jednorodzinne dwulokalowe w
zabudowie blizniaczej oraz 1 (jeden)
budynek jednorodzinny dwulokalowy. W
budynkach znajdowac sie bedzie facznie
10 lokali mieszkalnych.

Rozmieszczenie budynkéw na
nieruchomosci (nalezy podad
minimalny odstep miedzy budynkami)

Minimalna odlegtos¢ miedzy budynkami
bedzie wynosi¢ 8 m, nie liczgc budynkdw,
pomiedzy ktorymi nie bedzie Zzadnej
odlegtosci  (budynki, stykajgce sie
Scianami).

Sposdb  pomiaru  powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego
albo domu jednorodzinnego

Rozporzgdzenie Ministra Rozwoju z dnia 11 wrzesnia 2020 roku w sprawie
szczegotowego zakresu i formy projektu budowlanego, a takie zgodnie Z
zasadami, zawartymi w polskiej normie PN-ISO 9836 zatytutowanej ,, Wtasciwosci
uzytkowe w budownictwie. Okreslanie i obliczanie wskaznikéw powierzchniowych

i kubaturowych”

Zamierzony sposob

Rodzaj posiadanych srodkow|
finansowych — kredyt, srodki wtasne,

30 % srodki wtasne,

i procentowy udziat Zrédef inne 70 % srodki pochodzace z kredytu oraz Z

finansowania przedsiewziecia wptat klientéw

deweloperskiego lub  zadania . . . . o

] ] w nastepujgcych instytucjach| Kredyt deweloperski w Mazowieckim

inwestycyjnego ) . . o s
finansowych (wypetnia sie  w| Banku Spodtdzielczym z siedzibg w
przypadku kredytu) tomiankach

Srodki ochrony nabywcéw Otwarty  mieszkaniowy  rachunek o
powierniczy OMRP w Mazowieckim Banku

Spotdzielczym w tomiankach

Wysokos¢ stawki procentowej, wedtug
ktorej jest obliczana kwota sktadki na
Deweloperski Fundusz Gwarancyjny”™

0,45%




Gtéwne zasady funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia Srodkéw
nabywcy

Bank prowadzacy mieszkaniowy rachunek powierniczy ewidencjonuje wptaty i
wyptaty odrebnie dla kazdego nabywcy, a na zagdanie nabywcy podaje szczegétowe
informacje dotyczace wptat i wyptat dokonanych w wykonaniu umowy, ktérej
strong jest nabywca wystepujgcy z zadaniem udzielenia informacji, takie jak data
oraz kwoty wpfat i wypftat.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy zgodnie z
postepem realizacji przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego.
Wysokos¢ wptat dokonywanych przez nabywce jest uzalezniona od faktycznego
stopnia realizacji poszczegdlnych etapdédw przedsiewziecia deweloperskiego lub
zadania inwestycyjnego, okreslonych w ich harmonogramach.

Nabywca dokonuje wptat na mieszkaniowy rachunek powierniczy po zakonczeniu
danego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego,
okreslonego w ich harmonogramach. Deweloper informuje nabywce na papierze
lub innym trwatym nosniku o zakonczeniu danego etapu przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego

Prawo wypowiedzenia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego
przystuguje wytgcznie bankowi i tylko z wainych powoddéw. Bank informuje
nabywce na papierze lub innym trwatym nosniku o terminie, w ktérym
wypowiedziat umowe mieszkaniowego rachunku powierniczego, w terminie 10 dni
od dnia jej wypowiedzenia.

Deweloper dysponuje s$rodkami wyptacanymi z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w celu finansowania lub refinansowania przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, dla ktérego jest prowadzony ten
rachunek. Koszty, optaty i prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku
powierniczego obciazajg dewelopera. Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na
mieszkaniowy rachunek powierniczy nie mogg by¢ pomniejszone o koszty, optaty i
prowizje za prowadzenie mieszkaniowego rachunku powierniczego , ktore
obcigzajg dewelopera.

1. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy deweloperskiej lub umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym z dnia 20 maja 2021r. (dalej Ustawa), bank wyptaca deweloperowi
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej i po stwierdzeniu zakonczenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego, w wysokosci kwoty
stanowigcej iloczyn procentu kosztéw danego etapu okreslonego w
harmonogramie przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:
1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i
lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 1 lub 3
Ustawy jw.

2. W przypadku zakonczenia ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego lub,
zadania inwestycyjnego, okreslonego w ich harmonogramach, bank wyptaca
deweloperowi pozostate na otwartym mieszkaniowym rachunku powierniczym
Srodki pieniezne wptacone przez nabywce na poczet realizacji ostatniego etapu
prac po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na nabywce
prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej lub umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust.
2 pkt 1 lub 3 Ustawy, w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen oséb trzecich, Z
wyjatkiem obcigzen, na ktdre wyrazit zgode nabywca.

3. W zwigzku z realizacjg przez dewelopera umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy, bank wyptaca deweloperowi srodki
pieniezne wptacone przez nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy, nie wczesniej niz po 30 dniach od dnia zawarcia umowy, o ktorej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, z wyjgtkiem kwoty stanowigcej iloczyn
procentu kosztéw ostatniego etapu okreslonego w harmonogramie przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego oraz:

1) ceny lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego albo

2) ceny lokalu mieszkalnego i lokalu uzytkowego albo domu jednorodzinnego i




lokalu uzytkowego - w przypadku umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 2 pkt 2 lub 4
Ustawy jw.

4. Kwote nalezng za realizacje ostatniego etapu przedsiewziecia deweloperskiego
lub zadania inwestycyjnego, o ktérej mowa w art. 16 ust. 3 Ustawy., bank wyptaca
deweloperowi po otrzymaniu wypisu aktu notarialnego umowy przenoszacej na
nabywce prawa wynikajgce z umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
lub ust. 2 pkt 2 lub 4 Ustawy jw. w stanie wolnym od obcigzen, praw i roszczen
0sOb trzecich, z wyjgtkiem obcigzen, na ktére wyrazit zgode nabywca.

Bank dokonuje kontroli zakoriczenia kazdego 1z etapow przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego przed wyptaty srodkéw pienieznych.
W trakcie kontroli bank ma prawo wgladu do rachunkéw bankowych dewelopera
oraz  kontroli dokumentacji w zakresie dotyczacym  przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Koszty kontroli ponosi deweloper.

W przypadku odstgpienia na podstawie art. 43 ustawy jw. od umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy
przez jedng ze stron, bank wyptaca nabywcy przypadajgce mu srodki pieniezne
pozostate na mieszkaniowym rachunku powierniczym w nominalnej wysokosci
niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczenia o odstgpieniu od jednej z tych umédw.

W przypadku rozwigzania umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, innego niz na podstawie art. 43 Ustawy, strony
przedstawig zgodne oswiadczenia woli o sposobie podziatu srodkéw pienieznych
zgromadzonych przez nabywce na mieszkaniowym rachunku powierniczym. Bank
wyptaca srodki zgromadzone na mieszkaniowym rachunku powierniczym w
nominalnej wysokosci niezwtocznie po otrzymaniu oswiadczen, o ktérych tu mowa.

Nazwa instytucji zapewniajacej
bezpieczeristwo sSrodkéw nabywcy

Mazowiecki Bank Spoétdzielczy w tomiankach

Harmonogram przedsiewziecia
deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

Szczegbtowy harmonogram przedsiewziecia deweloperskiego stanowi
Zatgcznik nr. 5

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
Waloryzacji

Nie dotyczy




WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ LUB UMOWY, O KTOREJ MOWA W ART.
2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 R. O OCHRONIE PRAW NABYWCY LOKALU
MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM FUNDUSZU

GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstgpié od umowy
deweloperskiej lub jednej
z uméw, o ktérych mowa
w art. 2 ust.1 pkt 2, 3 lub
5 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym

Nabywcy przystuguje prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o

ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy jezeli:

a) umowa deweloperska albo umowa, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3
lub 5 ustawy o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym z dnia 20 maja
2021r. (dalej Ustawa) nie zawiera elementdw, o ktérych mowa w art. 35 albo
36 Ustawy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

b) informacje zawarte w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, nie sg zgodne z informacjami zawartymi
w prospekcie informacyjnym lub w zatgcznikach za wyjatkiem zmian, o ktérych
mowa w art. 35 ust. 2 Ustawy— w terminie 30 dni od dnia zawarcia umowy
deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy,

c) Deweloper nie doreczyt Nabywcy zgodnie z art. 21 i 22 Ustawy prospektu
informacyjnego wraz z zatgcznikami — w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy,

d) informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub zatgcznikach, na
podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg albo umowa, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, sg niezgodne ze stanem faktycznym
i prawnym w dniu podpisania umowy — w terminie 30 dni od dnia zawarcia
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5 Ustawy,

e) prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska albo umowe, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, nie zawiera informacji okreslonych we wzorze prospektu
informacyjnego stanowigcego zatgcznik do Ustawy — w terminie 30 dni od dnia
zawarcia umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1
pkt 2, 3 lub 5 Ustawy,

f) Deweloper nie przeniést na Nabywce wtasnosci lokalu w terminie
okreslonym w umowie deweloperskiej albo umowie, o ktérej mowa w art. 2
ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, pomimo wyznaczenia przed skorzystaniem z
prawa odstgpienia od umowy 120-dniowego terminu na przeniesienie
wtasnosci lokalu. Nabywca zachowuje roszczenie z tytutu kary umownej za
okres opdznienia.

g) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych mowa w art. 10
ust. 1 Ustawy; Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po dokonaniu
przez bank zwrotu srodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3 Ustawy.

h) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego lub
zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2
Ustawy. Nabywca ma prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktorej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w terminie 60 dni
od dnia jej zawarcia;

i) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym mowa w
art. 12 ust. 2 Ustawy, w terminie okreslonym w tym przepisie. Nabywca ma
prawo odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w
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art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, po uptywie 60 dni od dnia podania do
publicznej wiadomosci informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy.;

j) w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w art. 41
ust. 11 Ustawy;

k) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy;

) jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia

28 lutego 2003 r. - Prawo upadtosciowe.
1.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy w przypadku niespetnienia przez Nabywce
Swiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okres$lonych w umowie, mimo
wezwania Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30 dni
od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez Nabywce $wiadczenia
pienieznego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
.
Deweloper ma prawo odstgpi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa
w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru
lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu notarialnego
przenoszgcego na nabywce prawa wynikajgce z umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze niestawienie sig
Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.
IvV.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art,
43 ust. 1 Ustawy, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, ze Nabywcy wolno odstgpi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5
Ustawy, za zaptatg oznaczonej sumy.
V.
W przypadku skorzystania przez Nabywce z prawa odstgpienia, o ktdrym mowa w art,
43 ust. 1 Ustawy, umowa uwazana jest za niezawartg, a Nabywca nie ponosi zadnych
kosztow zwigzanych z odstgpieniem od umowy.
VI.
Deweloper ma obowigzek niezwtocznie, jednak nie pdzniej niz w terminie 30 dni od
dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy, zwréci¢ Nabywcy
Srodki wyptacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego w zwigzku z realizacjg umowy deweloperskiej albo umowy, o ktoérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy.
VIL.
W terminie 30 dni od dnia otrzymania oswiadczenia Nabywcy o odstgpieniu od umowy
deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o ktérym
mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach obowigzkowych,
Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze Ubezpieczycieli
Komunikacyjnych (Dz.U. z 2021 r. poz. 854 i 1177), zwanego dalej ,,Ubezpieczeniowym
Funduszem Gwarancyjnym', w celu realizacji przez ten fundusz zwrotu wpfat]
nabywcow w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6 Ustawy, informacje o
wysokosci srodkow zwrdconych Nabywcy w zwigzku z odstgpieniem przez niego od
umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkéw.
VIil.
Oswiadczenie woli Nabywcy o odstgpieniu od umowy deweloperskiej albo umowy, o
ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5 Ustawy, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode
na wykreslenie z ksiegi wieczystej odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38
ust. 2 Ustawy, i jest ztozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie
poswiadczonymi.
IX.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w|
lart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez Dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
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Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczen, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2 Ustawy.

INNE INFORMACJE

I. Informacja o:

1))

2)

zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebnej wtasnosci lokalu
mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu
do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bez
obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania
wieczystego nieruchomosci gruntowej i wiasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosg,
lub przeniesienie utamkowej czesci wtasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci
nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje.

w przypadku umow, o ktédrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, o zgodzie banku lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po
wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje,
albo zgodzie banku lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowe;j
czesci wiasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia takiej
zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.
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I1. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa pod adresem ul. ul. Jaworowa 5A / 2, 05-080
Koczargi Stare, w godz. 15 — 18, od poniedziatku do pigtku przez osobe zainteresowang zawarciem umowy
odpowiednio do zakresu umowy z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) aktualnym odpisem, wyciggiem lub wydrukiem komputerowym z Centralnej Informacji Krajowego Rejestru
Sadowego jezeli podmiot podlega wpisowi do Krajowego Rejestru Sagdowego albo aktualnym zaswiadczeniem
o wpisie do Centralnej Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej;

3) pozwoleniem na budowe albo zgtoszeniem budowy, o ktérym mowa w art. 29 ust. 1 pkt. 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo budowlane, do ktérego organ administracji architektoniczno - budowlanej nie wnidst
sprzeciwu;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata, a w przypadku:

a) prowadzenia dziafalnosci przez okres krétszy niz dwa lata — sprawozdaniem finansowym za okres
ostatniego roku,

b) realizacji inwestycji przez spétke celowa — sprawozdaniem spétki dominujacej oraz spétki celowej;
5) projektem budowlanym;

6) decyzjg o pozwoleniu na uzytkowanie budynku lub zawiadomienia o zakoriczeniu budowy, do ktérego organ
nadzoru budowlanego nie wnidst sprzeciwu;

7) zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu;
8) aktem ustanowienia odrebnej wtasnosci lokalu;
9) dokumentem potwierdzajgcym:

a) zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe ustanowienie odrebne;j
wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego
wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie na nabywce wifasnosci nieruchomosci wraz z
domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu
jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomos¢, lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci
nieruchomosci wraz z prawem do wytgcznego korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu
potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do jej udzielenia, jezeli takie
obcigzenie istnieje,

b) w przypadku umoéw, o ktérych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym — zgode banku,
kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe przeniesienie wtasnosci lokalu uzytkowego na
nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie
obcigzenie istnieje, albo zgode banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bez obcigzeniowe
przeniesienie na nabywce utamkowej czesci witasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez
nabywece lub zobowigzanie do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje.

lll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w Mazowieckim Banku Spoétdzielczym w tomiankach prowadzacym otwarty
mieszkaniowy rachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy rachunek powierniczy, s3 objete ochrong
obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw, na zasadach okreslonych w ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r,
o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji
(Dz. U.z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

ochrona srodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec Mazowieckiego Banku Spodtdzielczego w
tomiankach.,

w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do srodkdw gwarantowanych) jest kazdy z
powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach
pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw gwarantowanych ma powiernik,

limit gwarancyjny przypadajgcy na jednego deponenta to rGwnowartos¢ w ztotych 100 000 euro; w przypadkach
okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie|
gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, Srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia
ich wptywu na rachunek, objete sg gwarancjami ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,




- podstawa wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich podlegajacych
ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu $rodkow zgromadzonych na jego
rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastgpuje w terminie 7 dni roboczych od dnia spetnienia
warunku gwarancji wobec banku,

— wyptata $rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytow mozna uzyska¢ na stronie internetowej
Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddziatem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe (Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania paristwa macierzystego, co oznacza, ze nie majg do niego zastosowania
przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytéw oraz przymusowej restrukturyzaciji.

W szczegolnosci obiekty generujace uciazliwosci zapachowe, hatasowe, swietlne.
** Akty prawne (rozporzadzenia, zarzadzenia, uchwaty) w sprawach:
1) dotyczacych Inwestycji, Inwestycji Towarzyszacych oraz obszaru otoczenia CPK,
2) lokalizacji inwestycji mieszkaniowej lub inwestycji towarzyszacej,
3) ustanowienia form ochrony przyrody lub ich otulin (parku narodowego, rezerwatu przyrody, parky
krajobrazowego, obszaru chronionego krajobrazu, obszaru Natura 2000, pomnika przyrody, stanowisk
dokumentacyjnego, uzytku ekologicznego, zespotu przyrodniczo-krajobrazowego, ochrony gatunkowej roslin,
zwierzat i grzybow),
4) ustanowienia strefy ochronnej terenu ochrony bezposredniej i terenu ochrony posredniej ujecia wody,
5) wyznaczenia obszaréw cichych w aglomeracji lub obszaréw cichych poza aglomeracja,
6) utworzenia obszaru ograniczonego uzytkowania,
7) uznania zabytku za pomnik historii,
8) okreslenia granic obszaru Pomnika Zagtady i jego strefy ochronnej, utworzenia parku kulturowego,
9) ustalenia zasad i warunkéw sytuowania obiektow matej architektury, tablic reklamowych i urzadzen
reklamowych oraz ogrodzen, ich gabarytéw, standardéw jakosciowych oraz rodzajéw materiatéw budowlanych.
#*+* Zoodnie z art. 49 ust. 6 Ustawy, wysoko$é sktadki na Fundusz jest wyliczana wedtug stawki procentowe;
obowiazujacej w dniu rozpoczecia sprzedazy lokali mieszkalnych lub doméw jednorodzinnych w ramach danegoj
przedsiewziecia deweloperskiego lub zadania inwestycyjnego. Natomiast stawke procentowa okresla akf
wykonawczy wydany na podstawie art. 49 ust. 8 Ustawy.
*H%* Wskazane inwestycje dotycza w szczegdinosci budowy lub rozbudowy drég, budowy linii szynowych oraz
przewidzianych korytarzy powietrznych, inwestycji komunalnych, takich jak: oczyszczalnie Sciekéw, spalarnie
$mieci, wysypiska, cmentarze.
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